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Legge regionale 10 marzo 2017 -n, 7
Recupero dei vani e locali seminterrati esistenti

L CONSIGLIC REGIONALE
ha approvato

IL PRESIDENTE DELLA REGIONE
promulga

la seguente legge regionale:

Art. 1
(Finalitd e presupposti)

1. La Regione promuove it recupere dei vani € locali seminter-
rati ad uso residenziale, terziario o commerciale, con gli obiedtivi
di incentivare la rigenerczione urbang, confenere it consumo di
suolo e faverire l'insialiazione di impianti tecnologici di confe-
nimento dei consumi energetici e deile emissioni in atmosfera.

2. Si definiscone:

Q) piano serminferrato: il plano di un edificio | cui pavimento
si frova a una quota inferiore, anche soio in parte, a quella
del terreno posto in aderenza all'edificio e il cui soffitfo si
trova, anche solo in parte, a una quota superiore rispetio ol
terreno posto In aderenza all’edificio;

b) vani e locall seminterrali: 1 vani e i local situati in piani
seminterrati.

3. li recupero dei vani e iocali seminterrat & consentifo a con-
dizione che siano stali legittimamente realizzati alia data di en-
trata in vigore della presente legge e siano collocatt n edifici
servill dalle opere di urbanizzazione primaria.

4., Le opere di recupero dei vani e locali seminterrati devono
conseguire il rispeito di tutte le prescrizioni igienico-sanitarie vi-
genti. Laltezza inferna dei locali destinati dila permanenza di
persone non pud essere inferiore a meli 2,40,

§, |l rispetto delle prescrizioni igienico-sanitarie vigentt di cui
al comma 4 e, in parlicolare, quello dei parametri di ceroillu-
mingzione pud semprie essere assicurato sia con opere edilizie
sia mediante linstallazione di impianti e aftrezzature fecno-
logiche, in particolare relativamente ai requisiti di aerazione e
ilturninazione.

Art. 2
(Disciplina edilizia degli interventi)

1. ll recupero dei vani e locddi seminterrali pud avvenire con o
senza opere edilizie, non € mai soggetio alla preventiva adozio-
ne e approvazione di planc attuative o di permesse di costruire
corwvenzionato e non & qudiificato came nuova cestruzione.

2, Se conseguito con opere edilizie, il recuperc comporta il
preventivo offenimenfo del tilolo abilifativo edilizio imposto dalla
legge. con riferimento alla specifica categoria d'intervento, ed &
assoggeftato al corrispondente regime economico-amministrati-
vo. Dopo il recupere di vani e focali seminterrali ogni successivo
cambio di destinazione d'uso & soggetio al corrispondente regime
economico-amminishrafivo previsto dall’arficolo 52 della legge re-
gionale 11 marzo 2008, n. 12 (Legge per il govemo del feritorio).

3. Se conseguito senza opere edilizie, if recupero & soggetto
a prevenfiva comunicazione al comune, ai sensi dell’articolo &2,
comma 2 della I.r. 12/2005. Sono fatte salve le previsioni dell’arti-
colo 20, comma 1, det decreto legisiativo 22 gennaio 2004, n. 42
(Cedice dei beni culturali e del paesaggic, ai sensi dell’articolo
10 della legge 6 aprile 2002, n.13) in ordine alle limitazioni delle
destinazioni d'uso dei beni culturali.

4. Gli interventi di recupere dei vani e locali seminferrati, qua-
lora comporfine l'incremento del carico urbanistico esisfente,
sono assoggetiati al reperimento di aree per servizi e attrezzatu-
re pubblici e di interesse pubblico o generale, secondo quanfo
disposto dai Piani di Governo del Territorio (PGT). Qualora sia di-
mostrata, per mancanze di spazi adeguati, I'impossibilitd a of-
femperare agli obbiighi di cut al presente cormma & conseniita
la monetizazione.

5, Anche se comportanti incremento del carico urbanistice,
sono esenti dal confribufo di costruzione ai sensi deli'articolo 43
deila Lr. 12/2005 e dagli obblighi di cui al comma 4 gli interventi
di recuperc dei vani e locali seminterrati:

a) di cui alf‘arficolo 42 della legge egionale 8 luglio 2016,

. 16 (Disciplina regionaie del servizi abitativi);

b} di cui all'articolo 43, comma 2 ter, dellka .. 12/2005;

¢) dicuidllarticolo 17, commi 1, 2, 3, leftere b} e c), e 4 bis del
decreto det Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 (Jesto unico delle disposizioni legislative e regola-
mentari in materia di edilizia);

d) promossi o eseguifi su edifici del patimonio di edilizia resi-
denziale pubblica o sociale o, comunque, di competenza
dei comuni o delle Aziende lombarde per |'edilizia residen-
ziale (ALER).

6. | progetti di recupero dei vani e locall seminterrali, che inci-
dono sull'aspetto esteriore del luoghl e degli edifici non sottopo-
sti a vincolo paesaggistico, sono sotioposti a procedura di esa-
me di impatio passaggistico da parte della commissione per il
paesaggio di cul all'articolo 81 della L.r. 12/2005. Restanoe ferme
le alire prescrizionl in maleria imposte da norme ambientali o
paesaggistiche nazionali e regionali.

7. | volumi dei vani e locali seminferrati recuperati in applica-
zione della disciplina di cui alla presenie legge, non possono es-
sere oggetto di mutamente di desfinazione d'uso nei dieci anni
successivi al conseguimento dell’'agibilitd.

8. | PGT prevedone che, per le skrutture ricettive alberghiere di
cui ol comma 3 dell'arlicolo 18 della legge regionaie 1 ottcbre
2015, . 27 (Politiche reglonall in materia di turismo e attrattivita
del territorio lombarda). al fini del calcolo della superficle lorda
di pavimento (S5LP) non sono computat § iocali tecnici, | vani
ascensor, i vani scala, | corridol ai piani delle camere, i portici
e le legge. | comuni adeguanc i propri PGT alia presente dispo-
sizione approvando apposito elaborato entro cenfoventt giorni
dall’entrata in vigore della presente iegge.

2. It recupero di vani e locali seminterrali con superficie lorda
di pavimento finc a duecento metri quadrati per uso residenzia-
le e cento mekri quadrati per alfri usi, costituenti in base ai titolo
di proprietd una pertinenza di unité immobiliar collegata diret-
tamente a essi, & esenfe dalla quota di confributo commisurato
ai costo di costruzione di cui alf’articole 16, comma 3, del d.p.r.
380/2001,

Art. 3
{Disciplina delle deroghe e requisiti tecnici degli Interventi)

1. Fatto saivo il disposto dell'articolo 1, comma 4, il recupero
dei vani e locali serinterrati & sempre ammaesso anche in dero-
ga ai limiti & prescrizioni edilizie dei PGT e dei regolomenti editiz,
restando valide le narme dell'ariicolo 72 della 1.r. 12/2005.

2. Aifini del confenimento del consumi energeticl, il recupero
deve prevedere idonee opere di isolamento termice in confor-
mitd dile prescrizioni tecniche in materia contenute nelle norme
nazionali, regionali e nei regolamenti vigenti.

3. Qualora il recupero dsi locali seminterrali comporti ia creazio-
ne di aufonoma unitd ad uso abitative, | comuni devono frasmet-
tere comunicazione dellawenuto flascio del cerlificato di abita-
biiita alle Agenzie di tutela della salute (ATS) che predispongeno
obbligatoriamente contolli inerentt 'idoneifd iglenico-sanitaria dei
locali, anche refativamente ai valori del gas radon, giusto le linee
guida di cui gt decreto del Diretiore generale alla sanitd 21 dicem-
bre 2011, n. 12678 {Linee guida per la prevenzione delle esposizioni
al gas radon in ambienii indcor) almeno due volte nel riennio suc-
cassivo al rloscio det fitole abitafivo,

Art. 4
(Ambiti di esclusione, adeguamento
comunale e disposizione transitoria)

1. Entro il fermine perentorio di cenioventi giomi dall'entrata
in vigore della presente legge | comuni, con deliberazione del
Consiglio comunale, motivata in relazione a specifiche esigenze
di tutela paesaggistica o igienico-sanifaria, di difesa del suolo e
di rischio idrogeologico in particolare derivante dalle classifica-
zioni P2 e P3 del Piano di Gestione Rischio Alluvioni nel bacino
del fume Pa (PGRA). possono disporre Fesclusione di pardi del
ferritorio dali'applicazione delle disposizioni della presente leg-
ge. Le presenti disposizioni di legge si applicano direftamente
dopo la delibera del Consiglio comunale vi prevista @ comun-
que non olfre il fermine di centoventi giomi dall'entrata in vigore
deila legge. L'applicazione & comungue esciusa per le parti di
terrifosio per fe quali sussistono limitazioni derivanti da situazioni
di confaminazicne avvero da operazioni di konifiche in corso o
gid effeftuate. | comuni, sulla base di quanto definito nella com-
ponente geologica del PGT e di indicazioni dei gestori del servi-
zio idrico integrato, individuano specifici ambiii dt esclusione in
presenza di fenomeni di risalita della falda che possono deter
minare situazioni di rischic nell’ utilizzo di spazi seminterradi.
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2, | comuni. anche successivamente af fermine di cui al com-
ma 1, aggiornano gli ambiti di esclusione a seguifo di nuovi
eventi alluvionali, nonché a seguito di specifiche analisi di ri-
schio geclogico e idrogeologico locaie,

3. Le disposizioni della presente legge si applicano agli immo-
bifi esistenti o per la cui costruzione sia gidl stato conseguito it
filoto abififativo edilizio o I'approvazione del eventuale program-
ma integraio di intervento richiesto alla data di approvazione
delia delivera del Consiglio comunale di cui ol comma 1. Agli
immobifi reclizzall successivamente esse si applicano decorsi
cinque anni dall’ ullimazione dei lavori.

Arl. 5
{(Menitoraggio e clausola valutativa)

1. | comuni entro i 31 dicembre di ogni anne comunicano
alia Direzione generale Territorio | dati relafivi al numers di vani e
tocdli serinferral oggetto di recupero in applicazione della pre-
sente legge, le relative superfici e le cormispondenti destinazioni
d’'uso insediate. |

2. || Consiglio regionate controlia periodicamente "attuazio-
ne della presente legge e valufa i rsultati oftenut per il recupero
del vani e locaii seminterrati esistenti.

3. A partire dal 31 dicembre 2018 e con cadenza annudaie,
la Giunta regionale presenta al Consiglio regionale un rapporto
contenente:

d) itnumero complessivo e la principale disfribuzione geograd-
ca degli interventi di recupero dei vani e locali seminterrai;

b) lindicazione delle principali caratieristiche edilizie e funzio-
nali deglli edificl interessali da questi interventi;

c) le principaii esclusioni previste dai comuni ai senst dell’art-
colo 4.

4. || Comitafo Paritefico di Controllo e Valutazione del Consi-
glio regionale e la competente commissione consiliare possono
segnalare all'assessore regionale competente specifiche esi-
genze informative.

8. La Giunta regionale rende accessibili | dati e le informazioni
raccolie per le aftivitd valutative previste dalla presente legge.
Il Consiglio regionale rende pubblici i documenti ¢che conclu-
dono F'esame svoito, unitamente dlia relazione che ne & skata
oggetto.

La presente legge regicnale & pubblicata nel Bollettino Ufficiale
della Regione.

E fatio obbligo a chiungue spetti di osservarla e farla osservare
come legge della Regione Lombardia.

Milano, 10 marzo 2017
Roberto Maroni

(Approvala con deliberazione del Consiglic regionale n. X/1463
del 28 febbraio 2017)




